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Wonenop
hetwater

In de serie ‘Mijn plek in Neder-
land’ nemen we een kijkje bij
mensen thuis op opmerkelijke
plekken. Deze week: wonen in
een woonark in Loosdrecht. ‘De

Rijdenin
deF430

Vertel een willekeurige man dat
je op bezoek gaat bij Ferrari in
Maranello en hij wil alles voor je
doen. De magie druipt afvan het
merk met het steigerende paard

Perspectief )

Pekingers hebben danmisschien
hunbillen gebrand aan de olym-
pische vlam, ze steken hun hand
inhetvuurvoorhetsuccesvande
Spelen. Deinwonerszijntrotsop

zwanen hebbenonsal gevonden enmendoeterinhethoofdkwar- hun metropool. Acht hotspots
en kloppen met hun snavels op tier alles aan om die mythe in van geboren en getogen Pekin-
hetraamvoorbrood. 2 . stand te houden. gersop eenrijtje.

Eerstka ntoor, NU YWONINE Zes miljoen vierkante meter
kantoorruimte staat te versloffen. De meeste kantoorgebouwen wachtde
sloopkogel, maar een deel is geschikt voor bewoning. »p20
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() Perspectief

Hergebruik Nietalleen voor studenten

Kansrijke |
leegstand
kantoren

Steeds meer kantoren komen
leegte staan. Eenoplossingis
soms eentweedelevenals

wooncomplex.

Rob Hartgers

ARNHEM

Nog nooit stonden er in Nederland
zoveel kantoren leeg. Bijna zes mil-
joen vierkante meter kantoorruimte
staat te verstoffen. In mindere mate
geldtdat voor de winkels: in binnen-
steden wordt 8 procent van de win-
kels niet gebruikt. De leegstand van
bestaande panden zal de komende
jaren alleen maar verder toenemen.
Ondernemers willen nieuwe, grotere
kantoren en winkels aan de rand van
de stad of langs de snelweg en laten
het oudere vastgoed in de steden
links liggen. Projectontwikkelaar
spreken al van ‘kansloze leegstand’
als gebouwen van na 1990 driejaar of
langer niet verhuurd zijn. Voor ge-
bouwen van voor 1990 geldtdital bij
twee jaar.

Hetmerendeel van de leegstaande
kantoren wacht de sloopkogel, een
klein deel wacht een beter lot. Som-
mige kantoorgebouwen zijn na forse
aanpassingen prima geschikt te ma-
ken voor bewoning. Daar zijn een
paar mooie voorbeelden van. In de

Rotterdamse wijk Delfshaven zijn
een belastingkantoor en het kantoor
van het gemeentelijk vervoersbedrijf
getransformeerd tot huisvesting voor
z0'n duizend jongeren. Op iets klei-
nere schaal, zijn in Den Haag in het
oudehoofdkantoorvan mijnbouwgi-
gant Billiton peperdure appartemen-
ten en penthouses gebouwd. In Gro-
ningen bleek een kantoor van KPN
vijftien jaar na de oplevering al niet
meer te voldoen. Het had te weinig
parkeerplekken en was door de slech-
te locatie niet meer verhuurbaar. Nu
wonen er vijftig studenten.

Een recent voorbeeld is het voor-
malige Akzo-hoofdkantoor in Arn-
hem. Wie het centrum van Arnhem
via de Velperweg verlaat, kan nietom
de kantoorkolos van Akzo Nobel
heen. De grijze, anonieme toren do-
mineert de omgeving en wekt mede-
lijden op met de kantoormensen die
daar hun dagen moeten slijten. Het is
niet moeilijk te begrijpen waarom
Akzo vorig jaar haar hoofdkantoor
verplaatste naar Amsterdam.

Achter deze reus, gebouwd in de
jaren zestig, gaat een heel ander kan-
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wnnlmn

R

Wirless router

Vosap oad oo el wady A

ks doadpy ot jobele lim 0T

D g WA S B
LL R LU L n it p ]

1‘-"""
|

'I_ T

8

) R R I PR o WG 1 1T -l i [ B
ame mart ny Dl dramiioa s wles ol 1 e be e b mn wnd

e ue ouprdreriraene bl see pacdeussl W8 ME ¢ e bemiam
el I radlin s s I Fed i o i Rt O B0 B daiiieia i 8RS il

b ot B cAd P Al W msdediral marki of b B i e ka dan

M vmat B Asipges Wik P e D Sds o 1098 d 102060
B TR R B pes | Pt ae o o e e perhina | den il g

ceon— €495

oo

www.DePers.nl/SuperDeal

.-—'—""“

Dagblad De Pers
Woensdag 16 april 2008

Hetvoormalige hoofdkantoor van Akzo in Arnhem is omgebouwd tot appartementencomplex. RoB V0SS

‘Als een
kantoorgebouw al
niet leuk isomin te
werken, waarom zou
jeerdan welin
willen wonen?’

toorgebouw schuil. Een veel vriende-
lijker en aantrekkelijker kantoorge-
bouw. Het werd in 1955 ontworpen
doorde Delftse ingenieur en architect
H.T. Zwiers, die moderne bouwtech-
nieken en strakke, functionalistische
ontwerpen combineerde met frivole
details.

Tot voor kort waren de twee ge-
bouwen door een tunnel en een brug
aan elkaar verbonden. Samen vorm-
denze hetinternationale machtscen-
trum van Akzo Nobel - of, zoals het
vroeger heette, de Algemene Kunst-
zijde Unie. Sinds een jaar heeft het
monumentale gebouw (‘Grote Enk’)
een nieuwe bestemming gekregen.
De Akzo-medewerkers maakten
plaats voor de bewoners van de 69
appartementen en de twee penthou-
sesdiein hetkantoorgebouw werden
gevestigd.

Architect Marcia Mulder is verant-
woordelijk voor de transformatie.
Hetbureau waaraan zij is verbonden,

Leegstand en verrommeling

Harmonische Architectuur, is gespe-
cialiseerd in dit soort ‘herontwikke-
lingen’. Het bureau, dat kantoor
houdtin kasteel Havenzate in Brum-
men, ontwierp woningen in kloos-
ters, kerken en zelf in een gevangenis
in Almelo. Het was voor Mulder een
reden om er te gaan werken, vertelt ze
terwijl ze een rondleiding geeft door
de Grote Enk. ‘Hergebruik is een on-
derdeel van onze filosofie. Bestaande
architectuur past beter bij de mens
dan moderne architectuur. Bij her-
ontwikkeling proberen we een relatie
te leggen met de bestaande stijl. Van-
daar dat ‘Harmonische’ in onze
naam.

Niet dat het altijd even eenvoudig
isom een kantoor een tweede leven te
geven. Mulder: ‘Toen ik van de uni-
versiteit kwam, was ik ergidealistisch.
1k geloofde in zachte renovaties: dat
je met een paar gezinnen een oud ge-
bouw opknapt en daar gaat wonen,
datidee. In dejaren zeventigkon dat,
maarinmiddelsis datsoortidealisme
ingehaald door de tijd. Monumen-
tencommissies, projectontwikkelaars
en overheden stellen tegenwoordig
hoge eisen aan transformaties. Al die
eisen staan een zachte renovatiein de
weg. Datis jammer’

Ook de verbouwing van de Grote
Enkging nietvan een leien dakje. Na-
dat in verwarmingssysteem asbest
was ontdekt, moest vrijwel het hele

OUDE BEDRIJVENTERREINEN
MOETEN OPGEKNAPT WORDEN

Llever oude bedruventerremen op-

procedure. Daarom bouwen ontwik-

ppen dan . Dat
concludeert een projectgroep onder
leiding van Peter Noordanus, directeur
van ontwikkelingsbedrijf AM. Volgens
de prolectgroep iser behoeﬁe aaneen

Ulll,w ra-

tegie op regmnaal niveau. Vraag en
bod van k beterop
elkaar worden afgestemd. Het ‘her-
structureren’van een bedrijventerrein
is nu een ingewikkelde en kostbare

kel liever een nieuw bedrijventer-
rein, meestal buiten de stad. Dat leidt
tot leegstand van kantoren in de ste-
den entotverrommelingvan hetland-
schap. Om die ontwikkelingen tegen
te gaan, wil de projectgroep dat de
herstructurering van bestaande ter-
reinen gefinancierd wordt uit de op-
brengsten van nieuwe terreinen. Bin-
nenkort gaan vijf pilotprojecten van
start.

interieur uit het gebouw worden ge-
sloopt, waarmee veel historische ele-
menten verloren gingen. Een plan
om het hoofdgebouw uit te breiden
met een nieuw deel, werd tegenge-
houden door de buurt. De gemeente
wilde niet dat een het gebouw bal-
konsworden gehangen, waardoor de
appartementen op de hogere etages
geen ‘buiten’ hebben.

Uiteindelijk werd een compromis
gesloten door aan de achterzijde van
hetgebouw kleineloggia’s te creéren.
Degigantische kelderruimte is dank-
zij Mulder behouden: ‘De bewoners
zagen het niet zitten, die wilden het
afsluiten. Nu zijn ze blij dat het er
nog is. Ze willen er borrels of exposi-
ties organiseren.

Of transformatie een oplossing is
voor leegstand, betwijfelt Mulder. Al-
leen gebouwen met een monumen-
tale uitstraling komen een aanmer-
king voor een make-over. Het zou
mooierzijn, als projectontwikkelaars
al bij de bouw van een kantoor reke-
ning houden met een tweede leven.
Er zijn al goede voorbeelden van
scholen die ontworpen zijn met het
meervoudige gebruik in het achter-
hoofd. Mulder: ‘Er worden teveel
kantoren gebouwd zonder sfeer of
kwaliteit. Als een gebouw nietleukis
om in te werken, waarom zou je er
dan willen wonen? ©

Ietste melden op het gebied van wonen,
ruimtelijke ordening of vastgoed? Tips zijn
van harte welkom op wonen@depers.nl. :

Mailons :
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Aforisme

‘Schrijversbouwen luchtkastelen,lezers :
wonen er in, uitgeversinnen de huur’
MaximGorki :



